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 1. ทรัพย์สินที่ต้องเสียภาษี คือ ท่ีดินหรือส่ิงปลูกสร้าง 
      1.1 ที่ดิน หมายความว่า พื้นที่ รวมถึงพื้นที่ที่เป็นภูเขาหรือมีน้ำด้วย (แม่น้ำและทะเลไม่ถือเป็นที่ดิน ตาม
พระราชบัญญัตินี้) ได้แก่ 
  1.1.1 ท่ีดินท่ีเป็นกรรมสิทธิ์ของบุคคลธรรมดาหรือนิติบุคคล เช่น โฉนด ตราจอง ตราจองท่ี ตราว่าได้ทำ 
                              ประโยชน์ นส.3,นส.3ก,นส.3ข 

1.1.2 ท่ีดินท่ีไม่เป็นกรรมสิทธิ์ของบุคคลธรรมดาหรือนิติบุคคล แต่อยู่ในความครอบครองเป็นบุคคล 
         ธรรมดาหรือนิติบุคคล เช่น สปก.4 , ก.ส.น. , ส.ค.1 , น.ค.1 , นส.3 ,ส.ท.ก.1 ก ,ก.ท.ด.2 ก,  
         น.ส.2 (ใบจอง) และท่ีดินและส่ิงปลูกสร้าง 

     1.2 สิ่งปลูกสร้าง หมายความว่า โรงเรือน  อาคาร ตึก หรือส่ิงปลูกสร้างอื่นท่ีบุคคลอื่นเข้าอาศัยหรือ ใช้สอย
ได้ หรือใช้เป็นท่ีเก็บสินค้าหรือประกอบอุตสาหกรรมหรือพาณิชยกรรม และหมายความรวมถึงห้องชุดตามกฎหมายว่าด้วย
อาคารชุดที่ได้ออกหนังสือแสดงกรรมสิทธิ์ห้องชุดแล้ว หรือแพที่อาจใช้อยู่อาศัยได้ หรือมีไว้เพื่อหาผลประโยชน์ด้วย ไม่
รวมถึงเครื่องจักรซึ่งเป็นส่วนควบของโรงเรือนแต่อย่างใด ในกรณีที่สิ่งปลูกสร้างยังก่อสร้างไม่แล้วเสร็จ และไม่สามารถใช้
ประโยชน์ จึงไม่สามารถใช้สามารถใช้ประโยชน์ได้ จึงไม่ถือเป็นส่ิงปลูกสร้างท่ีต้องเสียภาษี ตามพระราชบัญญัตินี้ 
 
 2. ทรัพย์สินที่อยู่ในข่ายได้รับการยกเว้นภาษี 
  พระราชบัญญัติภาษีที่ดินและสิ่งปลูกสร้าง พ.ศ.2562 ได้กำหนดรายละเอียดของทรัพย์สินที่ได้รับการ
ยกเว้นไม่ต้องเสียภาษีท่ีดินและส่ิงปลูกสร้างไว้ในมาตรา 8 ดังนี้ 
  2.1 ทรัพย์สินของรัฐหรือหน่วยงานของรัฐซึ่งใช้ในกิจการของรัฐหรือหน่วยงานของรัฐ 
  2.2 ทรัพย์สินท่ีเป็นท่ีทำการองค์การสหประชาชาติ ทบวงการชำนัญพิเศษขององค์การสหประชาชาติหรือ 
องค์การระหว่างประเทศอื่น ซึ่งประเทศไทยมีข้อผูกพันท่ีต้องยกเว้นภาษี 
  2.3 ทรัพย์สินท่ีเป็นการทำการสถานทูต 
  2.4 ทรัพย์สินของสภากาชาดไทย 
  2.5 ทรัพย์สินท่ีเป็นศาสนสมบัติ ซึ่งประกอบศาสนกิจหรือกิจการสาธารณะ หรือทรัพย์สินท่ีเป็นท่ีอยู่ของ
สงฆ์ นักบวช นักพรต บาทหลวง ทุกศาสนา ศาลเจ้าท่ีมิได้ใช้หาผลประโยชน์ 
  2.6 ทรัพย์สินท่ีใช้เป็นสุสานสาธารณะ 
  2.7 ทรัพย์สินท่ีใช้เป็นมูลนิธิหรือองค์การหรือสุถานสาธารณกุศลตามท่ีรัฐมนตรีว่าการกระทรวงการคลัง 
ประกาศกำหนดเฉพาะท่ีมีได้ให้หาผลประโยชน์จึงจะได้รับการยกเว้นภาษี 
  2.8 ทรัพย์สินของเอกชนเฉพาะส่วนที่ได้ยินยอมให้ทางราชการจัดให้ใช้เพื ่อสาธารณะประโยชน์ตาม
หลักเกณฑ์และเงือนไขท่ีรัฐมนตรีว่าการกระทรวงการคลังประกาศกำหนด 
  2.9 ทรัพย์สินส่วนกลางที่มีไว้เพื่อใช้หรือเพื่อประโยชน์ร่วมกันสำหรับเจ้าของร่วมตามกฎหมายว่าด้วย 
อาคารชุด 
  2.10 ท่ีดินเป็นสาธารณูปโภคตามกฎหมายว่าด้วยการจัดสรรท่ีดิน เช่น ถนน สวน หรือ สนามเด็กเล่น 
  2.11 ท่ีดินอันเป็นพื้นท่ีสาธารณูปโภคตามกฎหมายว่าด้วยการนิคมอุตสาหกรรมแห่งประเทศไทย 
  2.12 ทรัพย์สินอื่นตามท่ีกำหนดในกฎกระทรวง 
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 3. ฐานภาษี คือ มูลค่าท้ังหมดของท่ีดินหรือส่ิงปลูกสร้าง โดยคำนวณมูลค่าของท่ีดินและส่ิงปลูกสร้างเป็นไปตาม
ราคาประเมินทุนทรัพย์ของอสังหาริมทรัพย์เพื่อเรียกเก็บค่าธรรมเนียมจดทะเบียนสิทธิ และนิติกรรมตามประมวลกฎหมาย
ท่ีดินท่ีคณะอนุกรรมการประจำจังหวัดกำหนดโดยความเห็นชอบของคณะกรรมการ กำหนดราคาประเมินทุนทรัพย์ 
 

 4. ราคาประเมินทุนทรัพย์ที่ดิน สิ่งปลูกสร้าง หรือสิ่งปลูกสร้างที่เป็นห้องชุด คือ  ราคาประเมินทุนทรัพย์ของ
อสังหาริมทรัพย์เพื่อเรียกเก็บค่าธรรมเนียมจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมตามประมวลกฎหมายท่ีดิน และเป็นบัญชีท่ีองค์กร
ปกครองส่วนท้องถิ่นได้รับแจ้งจากกรมธนารักษ์หรือสำนักงานธนารักษ์พื ้นที่ ตามมาตรา 36 และมาตรา 38 แห่ง
พระราชบัญญัติการประเมินราคาทรัพย์สินเพื่อประโยชน์แห่งรัฐ พ.ศ.2562 กำหนดให้บรรดาบทบัญญัติ 
 

 5. ผู้มีหน้าที่เสียภาษี 
  5.1 บุคคลธรรมดาหรือนิติบุคคลซึ่งเป็นเจ้าของท่ีดินหรือส่ิงปลูกสร้าง 
  5.2  ผู้ครอบครองทำประโยชน์ในท่ีดินหรือส่ิงปลูกสร้างอันเป็นทรัพย์สินของรัฐ 
 

 6. การแต่งต้ังพนักงานสำรวจ พนักงานประเมิน และพนักงานจัดเก็บภาษี 
  ก่อนเริ่มการจัดเก็บภาษี ให้ผู้บริหารท้องถิ่นแต่งตั้งพนักงานสำรวจ พนักงานประเมิน และพนักงานเก็บ
ภาษีโดยดำเนินการดังนี้ 
  6.1 ระบุช่ือ และตำแหน่งของผู้ได้รับแต่งต้ัง 
  6.2 ให้แต่งตั้งปลัดองค์การบริหารส่วนตำบล เป็นพนักงานประเมิน แต่งตั้งผู้อำนวยการกองคลังหรือ 
หัวหน้าส่วนการคลัง เป็นพนักงานเก็บภาษี และแต่งต้ังผู้อำนวยการกองช่างหรือหัวหน้าส่วนโยธาและเจ้าหน้าท่ีจัดเก็บภาษี 
เป็นพนักงานสำรวจ 
  6.3 กรณีพนักงานสำรวจ พนักงานประเมิน และพนักงานเก็บภาษีที่ได้รับการแต่งตั้งไม่อยู่หรือไม่อาจ 
ปฏิบัติหน้าที่ได้เป็นการชั่วคราว ให้แต่งตั้งพนักงาน เป็นพนักงานสำรวจ พนักงานประเมิน และพนักงานเก็บภาษีปฏิบัติ
หน้าท่ีแทนเป็นการช่ัวคราว 
 

 7. หน้าที่และอำนาจของพนักงานสำรวจ พนักงานประเมิน และพนักงานเก็บภาษี 
  7.1 พนักงานสำรวจ 
   7.1.1 สำรวจท่ีดินและส่ิงปลูกสร้างภายในเขตองค์กรปกครองส่วนท้องถิ่น 
   7.1.2 มีอำนาจเข้าไปในที่ดินหรือสิ่งปลูกสร้างในระหว่างเวลาพระอาทิตย์ขึ้นถึงพระอาทิตย์ตก
หรือเวลา ทำการ 
   7.1.3 มีอำนาจเรียกเอกสาร หลักฐาน ท่ีเกี่ยวข้องกับท่ีดินหรือส่ิงปลูกสร้างจากผู้เสียภาษี 
  7.2 พนักงานประเมิน 
   7.2.1 มีหน้าท่ีประเมินภาษี 
   7.2.2 มีอำนาจเรียกผู้เสียภาษีหรือบุคคลที่เกี่ยวข้องมาให้ถ้วยคำ หรือส่งเอกสารหลักฐานมา
ตรวจสอบภายในระยะเวลาท่ีกำหนด 
  7.3 พนักงานเก็บภาษี 
   7.3.1 รับชำระและเร่งรัดการชำระภาษี 
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 8. ข้ันตอนและวิธีการจัดเก็บ 
  8.1 การสำรวจที่ดินและสิ่งปลูกสร้าง  เพื่อให้ทราบว่ามีท่ีดินรายใด แปลงใดอยู่ในข่ายท่ีต้องเสียภาษี
ท่ีดินและส่ิงปลูกสร้าง รวมทั้งรายการอื่น ๆ ท่ีเกี่ยวข้องกับการจัดเก็บภาษีท่ีดินและส่ิงปลูกสร้าง 
   8.1.1 กำหนดระยะเวลาสถานท่ีท่ีจะเข้าสำรวจ โดยประกาศล่วงหน้าไม่น้อยกว่า 15 วัน ณ ท่ี
ทำการขององค์กรปกครองท้องถิ่นหรือสถานท่ีอื่นตามสมควร หรือผ่านส่ืออิเล็กทรอนิกส์ 
   8.1.2 ในขณะท่ีเข้าสำรวจ พนักงานสำรวจจะต้องแสดงบัตรประจำตัวทุกครั้ง 
   8.1.3 การสำรวจท่ีดินท่ีไม่มีส่ิงปลูกสร้าง ให้สำรวจข้อมูลดังต่อไปนี้ 
    -ช่ือและท่ีอยู่เจ้าของท่ีดิน หรือผู้ครอบครองทำประโยชน์ 
    -เลขท่ีบัตรประจำตัวประชาชนบุคคลหรือนิติบุคคล 
    -โฉนดท่ีดิน เอกสารสิทธิต่าง ๆ เกี่ยวกับท่ีดิน 
    -การใช้ประโยชน์ท่ีดิน หากมีการใช้หลายประเภท ให้วัดขนาดของท่ีดินตามการใช้
ประโยชน์ 
   8.1.4 การสำรวจท่ีดินท่ีมีส่ิงปลูกสร้าง 
    -ช่ือและท่ีอยู่เจ้าของท่ีดิน หรือผู้ครอบครองทำประโยชน์ 
    -เลขท่ีบัตรประชาตัวประชาชนหรือนิติบุคคล 
    -โฉนดท่ีดิน เอกสารสิทธิต่าง ๆ เกี่ยวกับท่ีดิน 
    -กรณีเจ้าของทรัพย์สินใช้ประโยชน์ในท่ีดินและส่ิงปลูกสร้างหลายประเภท ให้วัดขนาด
พื้นท่ีของแปลงท่ีดินและขนาดพื้นท่ีของส่ิงปลูกสร้างตามการใช้ประโยชน์ในแต่ละประเภท 
    -ประเภทส่ิงปลูกสร้าง เมื่อต้องการทราบรหัสประเภทส่ิงปลูกสร้างให้เข้าเว็ปไซด์ของ
กรมธนารักษ ์
 

  8.2 การจัดทำบัญชีรายการที่ดินและสิ่งปลูกสร้าง 
   8.2.1 เมื่อสำรวจข้อมูลเรียบร้อยแล้ว ให้นำข้อมูลกรอกลงในแบบบัญชีรายการท่ีดินและส่ิงปลูก
สร้างและแบบบัญชีรายการห้องชุด 
   8.2.2 ปิดประกาศบัญชีรายการท่ีดินและส่ิงปลูกสร้างไว้ที่สำนักงานหรือท่ีทำการขององค์กรปก
ท้องถิ่น หรือสถานท่ีอื่นตามสำควร เป้นเวลาไม่น้อยกว่า 30 วัน 
   8.2.3 ส่งข้อมูลท่ีดินและส่ิงปลูกสร้างตามบัญชีรายการท่ีดินและส่ิงปลูกสร้าง โดยส่งทาง
ไปรษณีย์ตอบรับ หรือส่ืออิเล็กทรอนิกส์ 
 

  8.3 การคำนวณภาษี 
   8.3.1 กรณีท่ีดิน (เกษตรกรรม) 
     วิธีคำนวณ จำนวนเนื้อดิน(ตารางวา) x ราคาประเมินต่อตารางวา 
   *** ใน 3 ปี แรกของการจัดเก็บภาษี คือ ปี2563-2565 จะได้รับการยกเว้นภาษ ี
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   8.3.2 กรณีบ้านพักอาศัย 
   วิธีคำนวณ คำนวณมูลค่าของท่ีดิน = จำนวนเนื้อที่ดิน(ตารางวา) x ราคาประเมินต่อตารางวา 
       คำนวณมูลค่าส่ิงปลูกสร้าง =พื้นท่ี(ตารางเมตร) x ราคาประเมินต่อตารางวา 
       ดูอายุการใช้งานส่ิงปลูกสร้าง (ตาราง) 
           = มูลค่าส่ิงปลูกสร้าง x ส่วนท่ีเหลือข้อมูลในตาราง(%) 
       ฐานภาษีของท่ีดินและส่ิงปลูกสร้าง = มูลค่าท่ีดิน + มูลค่าส่ิงปลูกสร้าง 
   ***มีชื่อในทะเบียนบ้านและฐานภาษีของท่ีดินและส่ิงปลูกสร้างไม่เกิน 50 ล้านบาท ได้รับยกเว้น 

***ที่ดินคนอื่นแต่มีช่ืออยู่ในทะเบียนบ้านและฐานภาษีของท่ีดินและส่ิงปลูกสร้างไม่เกิน 
10 ล้านบาท ได้รับยกเว้น แต่เจ้าของท่ีดินต้องเสียภาษี 0.02% 

   8.3.3 กรณีประเภทอื่น 
   วิธีคำนวณ คำนวณมูลค่าของท่ีดิน = จำนวนเนื้อที่ดิน(ตารางวา) x ราคาประเมินต่อตารางวา 
       คำนวณมูลค่าส่ิงปลูกสร้าง =พื้นท่ี(ตารางเมตร) x ราคาประเมินต่อตารางวา 
       ดูอายุการใช้งานส่ิงปลูกสร้าง (ตาราง) 
           = มูลค่าส่ิงปลูกสร้าง x ส่วนท่ีเหลือข้อมูลในตาราง(%) 
       ฐานภาษีของท่ีดินและส่ิงปลูกสร้าง = มูลค่าท่ีดิน + มูลค่าส่ิงปลูกสร้าง 
   ***ฐานภาษีของท่ีดินและส่ิงปลูกสร้างไม่เกิน 50 ล้านบาท อัตรา 0.3% 

***ที่ดินคนอื่นแต่มีช่ืออยู่ในทะเบียนบ้านและฐานภาษีของท่ีดินและส่ิงปลูกสร้างไม่เกิน 
10 ล้านบาท ได้รับยกเว้น แต่เจ้าของท่ีดินต้องเสียภาษี 0.3% 
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9.แผนผัง 

 

- แต่งต ัง้เจ้าพนกังานสํารวจ ประเมนิ เก็บภาษี 

- สํารวจที่ดินและสิง่ปลูกสร้าง 

- ทําบญัชีรายการทีด่นิ 

กอ่นวนัที ่1 ก.พ.ของทุกปี 

ภายในเดอืนกุมภาพนัธข์องทุกปี 


