
 
  
   
คู่มือสำหรับประชาชน  :     การรับชำระภาษีที่ดินและสิ่งปลูกสร้าง 
หน่วยงานที่รับผิดชอบ :    กองคลัง องค์การบริหารส่วนตำบลนาวังหิน 
 
1. ชื่อกระบวนงาน  : การรับชำระภาษีท่ีดินและส่ิงปลูกสร้าง 
2. หน่วยงานเจ้าของกระบวนงาน : งานพัฒนารายได้ องค์การบริหารส่วนตำบลนาวังหิน 
3. ประเภทของงานบริการ : กระบวนงานบริการท่ีเบ็ดเสร็จในหน่วยเดียว  
4. หมวดหมู่ของงานบริการ :  รับแจ้ง รับชำระภาษี  
5. กฎหมายที่ให้อำนาจการอนุญาต หรือที่เก่ียวข้อง: 

 -พระราชบัญญัติภาษีท่ีดินและส่ิงปลูกสร้าง พ.ศ.๒๕๖๒ 
6.  พื้นที่ให้บริการ :  ในเขตพื้นท่ีตำบลนาวังหิน อำเภอพนัสนิคม จังหวัดชลบุรี  
7.  ช่องทางการให้บริการ  

 1) สถานที่ให้บริการ กองคลัง องค์การบริหารส่วนตำบลนาวังหิน  อำเภอนาวังหิน  จังหวัดชลบุรี  
2) ระยะเวลาเปิดให้บริการ เปิดให้บริการวันจันทร์ - วันศุกร์ (ยกเว้นวันหยุดท่ีทางราชการกำหนด)  
ต้ังแต่เวลา 08:30 - 16:30 น. 

8.  หลักเกณฑ์ วิธีการ เง่ือนไข(ถ้ามี) ในการยื่นคำขอ และในการพิจารณาอนุญาต 
  พระราชบัญญัติภาษีท่ีดินและส่ิงปลูกสร้าง พ.ศ.2562 กำหนดให้องค์กรปกครองส่วนท้องถิ่นมีหน้าท่ี 

ในการรับชำระภาษีท่ีดินและส่ิงปลูกสร้างจากทรัพย์สินท่ีเป็นท่ีดินและส่ิงปลูกสร้างอย่างอื่นๆและท่ีดินท่ีใช้
ต่อเนื่องกับโรงเรือนหรือส่ิงปลูกสร้างอย่างอื่นนั้นโดยมีหลักเกณฑ์วิธีการและเงื่อนไขดังนี้ 

ท่ี เร่ือง ระยะเวลาตามกฎหมาย แบบฟร์อม 
1 การจัดทำบัญชีรายการท่ีดินและส่ิงปลูกสร้างเพื่อ

ประกาศ พร้อมจัดส่งข้อมูลท่ีเกี่ยวข้องให้ผู้เสียภาษี
แต่ละรายทราบ 

ภายในเดือน พฤศจิกายน ของทุกปี ภ.ด.ส.3 

2 การประกวดราคาประเมินทุนทรัพย์ของท่ีดินและส่ิง
ปลูกสร้าง อัตราภาษีท่ีจัดเก็บ และรายละเอียดอื่นท่ี
จำเป็นในการจัดเก็บภาษี 

ภายในเดือน มกราคม ของทุกปี ภ.ด.ส.1 

3 การแจ้งการประเมินภาษีโดยส่งแบบประเมินภาษี
ให้แก่ผู้เสียภาษี 

ภายในเดือน กุมภาพันธ์ ของทุกปี ภ.ด.ส.7 
 

4 การชำระภาษีตามแบบแจ้งการประเมินภาษี ภายในเดือน เมษายน ของทุกปี ภ.ด.ส.11 
5 การผ่อนชำระภาษีท่ีดินและส่ิงปลูกสร้าง 1.งวดท่ี 1 ภายในเดือน เมษายน 

2.งวดท่ี 2 ภายในเดือน พฤษภาคม 
3.งวดท่ี 3 ภายในเดือน มิถุนายน 

 

6 การมีหนังสือแจ้งเตือนผู้เสียภาษีท่ีมีภาษีค้างชำระ ภายในเดือน พฤษภาคม ของทุกปี  
7 การแจ้งรายการภาษีค้างชำระให้สำนักงานท่ีดินหรือ

สำนักงานท่ีดินสาขา 
ภายในเดือน มิถุนายน  ของทุกปี  
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9. การขยายระยะเวลาดำเนินการจัดเก็บภาษีที่ดินและสิ่งปลูกสร้าง ประจำปี พ.ศ.2568 
 

 
 

10.  ขั้นตอน ระยะเวลา และส่วนงานที่รับผิดชอบ 
 ขั้นตอน      หน่วยงานผู้รับผิดชอบ 

1. ยื่นเอกสาร     -งานพัฒนารายได้ กองคลัง 
(ระยะเวลา  1 นาที) 

2. ตรวจสอบเอกสาร    -งานพัฒนารายได้ กองคลัง 
(ระยะเวลา   2 นาที)  

3. ออกใบเสร็จ     -งานพัฒนารายได้  กองคลัง 
(ระยะเวลา   2 นาที)  

 ระยะเวลา 
 ใช้ระยะเวลาท้ังส้ิน ไม่เกิน  5 นาที 
11. รายการเอกสารหลักฐานประกอบการยื่นคำขอ 

-เอกสารยืนยันตัวตนที่ออกโดยหน่วยงานภาครัฐ 

ท่ี รายการเอกสารยืนยัน
ตัวตน 

หน่วยงาน
ภาครัฐผู้ออก

เอกสาร 

จำนวน
เอกสาร 
ฉบับจริง 

จำนวน
เอกสาร 
สำเนา 

หน่วยนับ
เอกสาร  หมายเหตุ 

1) บัตรประจำตัวประชาชน - 1 1 ชุด - 
2) ทะเบียนบ้านพร้อมสำเนา - 1 1 ชุด - 

3) 
โฉนดท่ีดินใบอนุญาตปลูก
สร้างอาคาร 

- 1 1 ชุด - 

4) 

หลักฐานการประกอบ
กิจการพร้อมสำเนาเช่นใบ
ทะเบียนการค้าทะเบียน
พาณิชย์ 

- 1 1 ชุด - 
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12.  ประเภทและอัตราภาษี 
 12.1 ประเภทที่ 1 ที่ดินเพื่อการอยู่อาศัย 
  ท่ีดินเพื่อท่ีอยู่อาศัย เป็นท่ีดินหรือส่ิงปลูกสร้าง ท่ีใช้ประโยชน์สำหรับเป็นที่อยู่อาศัย เช่นท่ีดินหรือส่ิง
ปลูกสร้างท่ีเจ้าของอยู่เอง โดยจะต้องมีเอกสารแสดงกรรมสิทธิ์ และทะเบียนบ้าน รวมถึงหลังอื่น ๆ ท่ีเจ้าของมี
ช่ือในโฉนด แต่ไม่มีช่ือในทะเบียนบ้าน ก็จะต้องจ่ายภาษีท่ีอยู่อาศัยด้วยเช่นกัน 
  โดยท่ีดินและส่ิงปลูกสร้างสำหรับท่ีอยู่อาศัยแบ่งออกเป็น 3 รูปแบบ คือเจ้าของท่ีดินควบคู่กับส่ิงปลูก
สร้าง เจ้าของส่ิงปลูกสร้างอย่างเดียว (เช่น คอนโด ห้องชุด ) และเจ้าของท่ีดินและส่ิงปลูกสร้างมากกว่า 2 หลัง
ขึ้นไป โดยแต่ละแบบมีรายละเอียดอัตราภาษีต่างกัน 

1. บุคคลธรรมดาเป็นเจ้าของท่ีดินและส่ิงปลูกสร้างหลังเดียว มีอัตราเสียภาษีท่ีดินและส่ิงปลูกสร้าง ดังนี้ 
มูลค่าที่ดินและสิ่งปลูกสร้าง อัตราภาษีต่อป ี

0-50 ล้านบาท ได้รับการยกเว้นภาษี 
50-75 ล้านบาท 0.03% 
75-100 ล้านบาท 0.05% 

100   ล้านบาทขึ้นไป 0.1% 
 

2. บุคคลธรรมดาผู้เป็นเจ้าของเฉพาะส่ิงปลูกสร้างหลังเดียว มีอัตราเสียภาษีท่ีดินและส่ิงปลูกสร้างดังนี้ 
มูลค่าที่ดินและสิ่งปลูกสร้าง อัตราภาษีต่อป ี

0- 10  ล้านบาท ได้รับการยกเว้นภาษี 
10-50 ล้านบาท 0.02% 
50-75 ล้านบาท 0.03% 
75-100 ล้านบาท 0.05% 

    100   ล้านบาทขึ้นไป 0.1% 
 

3. บุคคลธรรมดาเป็นเจ้าของท่ีดินหรือส่ิงปลูกสร้าง 2 หลัง ขึ้นไป มีอัตราเสียภาษีท่ีดินและส่ิงปลูกสร้าง
ดังนี ้

มูลค่าที่ดินและสิ่งปลูกสร้าง อัตราภาษีต่อป ี
0- 50  ล้านบาท 0.02% 
50-75 ล้านบาท 0.03% 
75-100 ล้านบาท 0.05% 

    100   ล้านบาทขึ้นไป 0.1% 
 

 12.2 ประเภทที่ 2 ที่ดินเพื่อการพาณิชยกรรม 
  ท่ีดินเพื่อพาพาณิชยกรรมเป็นท่ีดินและส่ิงปลูกสร้างท่ีนำมาใช้ประโยชน์ด้านการสร้างรายได้ เช่น 
สำนักงาน ออฟฟิศ ร้านอาหาร โรงแรม เป็นต้น โดยมีอัตราเสียภาษีท่ีดินและส่ิงปลูกสร้าง ดังนี้ 

มูลค่าที่ดินและสิ่งปลูกสร้าง อัตราภาษีต่อป ี
0- 50  ล้านบาท 0.3% 

50-200 ล้านบาท 0.4% 
200-1,000  ล้านบาท 0.5% 
1,000-5,000 ล้านบาท 0.6% 

    5,000   ล้านบาทขึ้นไป 0.7% 
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 12.3 ประเภทที่ 3 ที่ดินเพื่อการเกษตร 
  ท่ีดินเพื่อการเกษตร เป็นการใช้ประโยชน์ของท่ีดินสำหรับเกษตรกรรมในรูปแบบต่างๆ ตามหลักเกณฑ์
ท่ีกำหนด ไม่ว่าจะเป็นการทำไร่ ทำสวน ทำนา การเล้ียงปศุสัตว์ หรือเพาะเล้ียงสัตว์น้ำ รวมถึงการทำสวนป่า 
นาเกลือ และการเพาะเล้ียงแมลงเศรษฐกิจด้วย โดยมีวัตถุประสงค์เพื่อการบริโภค จำหน่าย หรือใช้งานใน
ฟาร์ม ซึ่งท่ีดินสำหรับการเกษตร หรือส่ิงปลูกสร้างอื่น ๆ ท่ีใช้ประโยชน์ในการทำเกษตรกรรม ถ้าหากเป็นบริษัท
จะต้องขึ้นทะเบียนการทำเกษตรกรรม และถ้าเป็นส่วนบุคคลธรรมดาจะต้องขึ้นทะเบียนเกษตรกรรมด้วย 

1. บุคคลธรรมดา มีอัตราภาษีท่ีดินและส่ิงปลูกสร้าง ดังนี้ 
มูลค่าที่ดินและสิ่งปลูกสร้าง อัตราภาษีต่อป ี

0- 50  ล้านบาท ได้รับการยกเว้นภาษี 
50-125 ล้านบาท 0.01% 

125-150  ล้านบาท 0.03% 
150-550 ล้านบาท 0.05% 

550-1,050  ล้านบาท 0.07% 
    1,050   ล้านบาทขึ้นไป 0.1% 

 
2. นิติบุคคล มีอัตราเสียภาษีท่ีดินและส่ิงปลูกสร้าง ดังนี้ 

มูลค่าที่ดินและสิ่งปลูกสร้าง อัตราภาษีต่อป ี
0- 75  ล้านบาท 0.01% 

75-100 ล้านบาท 0.03% 
100-500  ล้านบาท 0.05% 
500-1,000 ล้านบาท 0.07% 

1,000    ล้านบาทขึ้นไป 0.1% 
  
  12.4 ประเภทที่ 4  ที่ดินรกร้างว่างเปล่า 
   สำหรับท่ีดินรกร้างหรือส่ิงปลูกสร้างท่ีท้ิงร้างไม่ได้ใช้งานท่ีดินให้เกิดประโยชน์เท่าท่ีควร หรือท่ีดินนั้น
สามารถใช้ประโยชน์ได้ แต่กลับปล่อยให้ท่ีดินว่างตลอดท้ังปีก็ต้องเสียภาษีเช่นกัน 
   ท่ีดินรกร้างว่างเปล่าเป็นท่ีดินท่ีไม่ได้นำมาใช้ประโยชน์หรือถูกท้ิงร้าง มีอัตราเสียภาษีท่ีดินและส่ิงปลูก
สร้างดังนี้ 

มูลค่าที่ดินและสิ่งปลูกสร้าง อัตราภาษีต่อป ี
0- 50  ล้านบาท 0.3% 

50-200 ล้านบาท 0.4% 
200-1,000  ล้านบาท 0.5% 
1,000-5,000 ล้านบาท 0.6% 
5,000    ล้านบาทขึ้นไป 0.7% 

   หมายเหตุ : หากปล่อยให้ท่ีดินรกร้างว่างเปล่านานต่อเนื่องมากกว่า 3 ปี  อัตราภาษีจะเพิ่มขึ้นอีก 
0.3% ในทุก ๆ 3 ปี โดยมีเพดานภาษีสูงสุดไม่เกิน 3% 
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13. สูตรการคำนวณ 
        1. ภาษีที่ดินเพื่อการเกษตร     สูตรการคำนวณ คือ  มูลค่าท่ีดิน x อัตราภาษีท่ีดิน  =  ภาษีท่ีต้องจ่าย      
   

   ตัวอย่างการคำนวณ : A เป็นเจ้าของบริษัทสีข้าว จดทะเบียนในนามนิติบุคคล มีท่ีดินเพื่อการเกษตร
สำหรับปลูกข้าวมูลค่า 90 ล้านบาท 
 * อัตราภาษีท่ีดินของนิติบุคคลเพื่อการเกษตรมูลค่า 75 -100 ล้านบาท อยู่ท่ี 0.03% 
 * คิดเป็น  90,000,000 x 0.03% = 27,000  บาท 
 * ดังนั้น A มีภาษีท่ีดินเพื่อการเกษตรท่ีต้องจ่าย คือ  27,000  บาท 
       2 ที่ดินและสิ่งปลูกสร้าง      

                                   

     สูตรการคำนวณคือ:  (มูลค่าท่ีดิน + มูลค่าส่ิงปลูกสร้าง ) x อัตราภาษี = ภาษีท่ีต้องจ่าย 
 ตัวอย่างการคำนวณ : B เป็นเจ้าของท่ีดินมูลค่า 60 ล้านบาท และมีบ้านเด่ียวมูลค่า 20 ล้านบาท 
 * อัตราภาษีบุคคลธรรมดาผู้เป็นเจ้าของท่ีดินและส่ิงปลูกสร้างหลังเดียวมูลค่า 75-100 ล้านบาท  
อยู่ท่ี 0.05% 
 * คิดเป็น (60,000,000 + 20,000,000) x 0.05% = 40,000  บาท 
 * ดังนั้น B มีภาษีท่ีดินและส่ิงปลูกสร้างท่ีต้องจ่ายคือ  40,000  บาท 
 3.ห้องชุด      

                                              
 สูตรการคำนวณภาษีที่ดินสำหรับห้องชุดคือ 
 มูลค่าห้องชุด (มูลค่าส่ิงปลูกสร้าง) x อัตราภาษี = ภาษีท่ีต้องจ่าย 
 ตัวอย่างการคำนวณ :  C เป็นเจ้าของคอนโดมูลค่า 30 ล้านบาท 
 * อัตราภาษีบุคคลธรรมดาผู้เป็นเจ้าของเฉพาะส่ิงปลูกสร้างหลังเดียวมูลค่า 10 – 50 ล้านบาท  
อยู่ท่ี 0.02% 
 * คิดเป็น 30,000,000 บาท x 0.02% = 6,000  บาท 
 * ดังนั้น C มีภาษีท่ีดินสำหรับคอนโดท่ีต้องจ่ายคือ 6,000 บาท 
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14. ที่ดินและสิ่งปลูกสร้างที่ได้รับการลดหย่อนภาษี 
 สำหรับท่ีดินและส่ิงปลูกสร้างท่ีได้รับการลดหย่อนภาษีนั้น ส่วนใหญ่จะเป็นท่ี ๆ ในกิจการผลิต
สาธารณูปโภค หรือสร้างสาธารณประโยชน์แก่ประชาชนท่ัวไป ตามประกาศ ณ ปัจจุบันมีการลดหย่อนภาษี
ท่ีดินและส่ิงปลูกสร้างท้ังหมด 2 แบบ ดังนี้ 
 14.1 ที่ดินที่ได้รับการลดหย่อนภาษี 50% 
         ท่ีดินและส่ิงปลูกสร้างท่ีได้รับสิทธิลดหย่อนภาษี  50% ได้แก่ 
         1) ท่ีดินและส่ิงปลูกสร้างท่ีเจ้าของได้กรรมสิทธิ์หรือสิทธิครอบครองจากมรดกและได้จดทะเบียน
สิทธิและนิติกรรมเกี่ยวกับทรัพย์สินนั้นแล้วก่อนวันท่ี 13 มีนาคม 2562  
   2) ท่ีดินท่ีเป็นท่ีต้ังของโรงผลิตไฟฟ้า ท่ีใช้ประโยชน์เกี่ยวเนื่องกับการผลิตไฟฟ้า 
   3) ท่ีดินและส่ิงปลูกสร้างท่ีใช้เป็นเข่ือนเพื่อการผลิตไฟฟ้า 
 14.2 ที่ดินที่ได้รับการลดหย่อนภาษี 90% 
   ท่ีดินหรือส่ิงปลูกสร้างท่ีได้รับสิทธิลดหย่อนภาษีลง 90% ได้แก่ 
   1) ท่ีดินหรือส่ิงปลูกสร้างท่ีเป็นอสังหาริมทรัพย์รอการขายท่ีสถาบันการเงิน เป็นเวลาไม่เกิน 5 ปี 
นับแต่วันท่ีอสังหาริมทรัพย์นั้นตกเป็นของหน่วยงานดังกล่าว 
   2) ท่ีดินหรือส่ิงปลูกสร้างของผู้ประกอบการท่ีอยู่ระหว่างการพัฒนาเป็นโครงการจัดสรรเพื่อท่ีอยู่
อาศัยหรือการอุตสาหกรรม เป็นเวลาไม่เกิน 3 ปี นับแต่วันท่ีได้รับอนุญาตก่อสร้างอาคารชุดดังกล่าว 
   3) ท่ีดินหรือส่ิงก่อสร้างของผู้ประกอบการท่ีอยู่ระหว่างการพัฒนาเป็นอาคารชุด (คอนโด) เป็น
เวลาไม่เกิน 3 ปี นับแต่วันท่ีได้รับอนุญาตก่อสร้างอาคารชุดดังกล่าว 
   4) ท่ีดินหรือส่ิงปลูกสร้างท่ีใช้ประโยชน์ในกิจกรรมของสถาบันอุดมศึกษาเอกชน 
   5) ท่ีดินหรือส่ิงปลูกสร้างท่ีใช้ประโยชน์ในกิจการของโรงเรียนเอกชนในระบบและนอกระบบ 
ประเภทสอนศาสนาหรือประเภทศูนย์การศึกษาอิสลามประจำมัสยิด หรือประเภทสถาบันศึกษาปอเนาะ 
   6) ท่ีดินหรือส่ิงปลูกสร้างท่ีใช้เป็นสถานท่ีให้บริการแก่ประชาชน เช่น สวนสัตว์ สวนสนุก ท่ีจอด
รถไฟฟ้า ลานจอดรถสาธารณะในสถานีขนส่ง เป็นต้น 
 
15. บทลงโทษ ผู้ท่ีเล่ียงหรือเพิกเฉยต่อการเสียภาษีท่ีดินและส่ิงปลูกสร้างนั้น ถือว่ามีความผิดและต้องได้รับ
โทษทางกฎหมาย โดยแบ่งออกเป็น 3 ระดับดังนี้ 
 15.1 เบี้ยปรับ ในกรณีไม่จ่ายภาษีภายในเวลาท่ีกำหนด จะมีเบ้ียปรับตามลำดับข้ัน ดังนี้ 
   1) คิดเบี้ยปรับ 10% จากภาษีท่ีค้างชำระ หากไม่จ่ายภาษีภายในเวลาท่ีกำหนดแต่จ่ายก่อน
ได้รับหนังสือเตือน 
   2) คิดเบ้ียปรับ 20% จากภาษีท่ีค้างชำระ หากไม่จ่ายภาษีภายในเวลาท่ีกำหนดแต่จ่ายภายใน
ระยะเวลาท่ีแจ้งตามหนังสือเตือน 
   3) คิดเบ้ียปรับ 40% จากภาษีท่ีค้างชำระ หากไม่จ่ายภาษีภายในเวลาท่ีกำหนด และล่าช้ากว่า
เวลาท่ีแจ้งตามหนังสือเตือน 
 15.2 เงินเพิ่ม  
   เงินเพิ่ม คือ ดอกเบี้ยจากการจ่ายภาษีล่าช้ากว่าเวลาท่ีกำหนด โดยเริ่มนับจากวันท่ีเลยกำหนด
ชำระภาษี คิดอัตราดอกเบ้ีย 1% ต่อเดือนของเงินภาษีท่ีค้างชำระโดยไม่คิดทบต้น 
 15.3 โทษทางอาญา 
   มีโทษจำคุกสูงสุด 2 ปี และปรับสูงสุดไม่เกิน 40,000 บาท ในกรณีนิติบุคคลเป็นผู้กระทำ
ความผิดเอง อาจส่งผลให้กรรมการ ผู้จัดการ หรือบุคคลท่ีรับผิดชอบในการดำเนินงานของนิติบุคคลนั้นต้องรับ
โทษทางอาญาเช่นเดียวกัน 
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16. ช่องทางการร้องเรียน 
           1. ช่องทางการร้องเรียน  องค์การบริหารส่วนตำบลนาวังหิน  49  หมู่ 9 ตำบลนาวังหิน 

อำเภอพนัสนิคม  จังหวัด ชลบุรี  20140 
2. ช่องทางการร้องเรียน  โทรศัพท์  038-463426 ต่อ 16  
3. ช่องทางการร้องเรียน  www.nawanghin.go.th 
4. ช่องทางการร้องเรียน e-Service 

16. ตัวอย่างแบบฟอร์ม ตัวอย่าง และคู่มือการกรอก  
 

  
  
  
  
  

 1. แบบแจ้งรายการเพื่อเสียภาษีท่ีดินและส่ิงปลูกสร้าง (ภ.ด.ส.3) 

 
 

2. แบบแสดงรายการคำนวณภาษีท่ีดินและส่ิงปลูกสร้าง ภดส.7 
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